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この固定資産(家屋)評価事務取扱要領（以下「取扱要領」という。）は、地方

税法第 388条第 1項による「固定資産評価基準」（昭和 38年 12月 25日自治省

告示第 158号）に基づいて、当市の区域内に存する固定資産(家屋)を評価する

ための評価事務の実施要領について定めたものである。 
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第１章 取扱要領の目的 

家屋の固定資産評価事務は、地方税法（昭和２５年法律第２２６号。以下「法」という。）

第３８８条第１項による固定資産評価基準（昭和３８年１２月２５日自治省告示第１５８

号）により行わなければならない旨定められている。この取扱要領は、上記の評価基準では

明示されていない運用の具体的取扱いを定め、評価の方法及び手続きを統一するとともに、

適正な評価の確保に努めることを目的とする。 
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第２章 家屋の認定 

第１ 家屋の意義 

家屋とは、住家、店舗、工場（発電所及び変電所を含む。）、倉庫その他の建物をいい（法

第３４１条第３号）、また、固定資産税における課税客体である家屋の意義は、不動産登記

法（平成１６年法律第１２３号）における建物と意義を同じくするものであり、家屋認定の

基準は原則として不動産登記規則（平成１７年法務省令第１８号）第１１１条の規定に準じ

るものである。 

 

 

第２ 家屋の要件 

不動産登記規則第１１１条は、建物の認定基準を「建物は、屋根及び周壁又はこれに類す

るものを有し、土地に定着した建造物であって、その目的とする用途に供し得る状態にある

ものでなければならない」と規定し、「外気分断性」、「土地への定着性」、「用途性」の３つ

を要件としている。 

１ 家屋要件の判定 

ア 外気分断性 

外気分断性の判定は屋根、周壁等により外気を分断しうる構造を備えているか否か

により行う。ただし、外気分断性の要件は、周壁については必ずしも絶対的要件とはさ

れておらず、厳密な意味での外気との分断がされていなくても、建造物の使用目的、利

用状況等を通して、その規模、構造、形状を総合的に考慮し、通常の降雨、降雪から人

又は物品を十分に保護しうる、外界からある程度区画された利用空間を形成している

か否かにより判定する（完全な外気分断性がない立体駐車場等）。 

イ 土地への定着性 

建物とは、土地への定着物をいうのであるから、物理的に土地に固着していることが

要件となるが、一定期間を過ぎれば解体してしまうようなものではなく、今ある状態で

継続的に使用されるものである。したがって、定着性の要件は、基礎工事等による土地

への物理的な結合状態をまず判断基準とするが、建造物の規模、構造、耐久性、使用目

的、利用状況等をも総合的に考慮し、継続的な土地への定着性を有するか否かにより判

定する。 

ウ 用途性 

用途性の判定は、建造物が家屋本来の目的（居住・作業・貯蔵等）を有し、その目的

とする用途に供し得る一定の利用空間が形成されているか否かにより行う。 

 

２ 仮設の建物 

工事施工の現場における短期間の利用に止まる事務所、飯場、作業員宿泊所、材料置場、

又は仮設興行所、仮設店舗その他これらに類する仮設建造物は、他の一般家屋との均衡を失
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しない限り原則として、家屋として取り扱わないことが適当であるが、その仮設建造物が賦

課期日を含めて１年以上継続して存在し、他の一般家屋の施工状況と同程度のものについ

ては、家屋として取り扱う。 

 

３ 建築中の家屋 

固定資産税は、毎年の賦課期日（１月１日）現在に存在する家屋に対して課税するもので

あるから、建築中の家屋が課税客体である家屋に該当するか否かは、賦課期日現在における

状況によって判定する。 

賦課期日現在において建築中の家屋については、「固定資産税の性質目的及び地方税法の

規定の仕方からすれば、新築の家屋は、一連の新築工事が完了したときに、固定資産税の課

税対象となると解する」（昭和５９年１２月７日最高裁判決）とされる判例により、一連の

新築工事が終了した場合に固定資産税の課税客体とする。 

なお、「一連の新築工事が終了した場合」とは、施工業者が引渡しをし得る状態となった

とき、不動産登記における原因日（※）が１月１日以前の場合又は所有者が当該家屋の用途

に供することができるようになったときとし、外構部分の工事はこれに含まない。 

※家屋の完成年月日については、表題登記における登記日ではなく、原因日で判断する。 

 例、登記日が令和６年１月６日、原因日が令和５年１２月２８日新築の場合、賦課期日

（１月１日）時点では完成しているとみなす。 

 

 

第３ 床面積 

家屋の床面積の算定方法は不動産登記規則第１１５条に規定された床面積と同一であり、

細部の取扱いは、原則として不動産登記事務取扱手続準則第８２条の規定によるものとす

る。 

具体的には、各個の家屋の評点数を算出する場合等の計算単位として用いる家屋の床面

積は、各階ごとに壁その他区画の中心線で囲まれた部分の水平投影面積により、平方メート

ルを単位として算定した床部分の面積によるものとし、１㎡の百分の一未満の端数は切り

捨てるものとする。 

区分所有家屋の場合については、各専有部分の床面積は、内壁で囲まれた部分の水平投影

面積により床面積を算定する。ただし、当該区分所有家屋の一棟の床面積は、各階ごとに壁

その他の区画の中心線で囲まれた部分の水平投影面積により求める。 

なお、評価基準における家屋の床面積は、家屋の再建築費評点数を算出する場合の計算単

位となっているため、評点付設の便宜上不動産登記法における床面積の取扱いとは異なる

取扱いをすることができるものである。たとえば、上記にかかわらず、階段の部分と他の部

分とが手すりによって仕切られているだけで、階段室を構成していない場合であっても、そ

の階段の吹抜部分は階段室と同様の取扱いとし、上階の床面積に算入する。 
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また、上記準則において床面積に算入しないこととされた部分（「天井高が１.５m 未満の

地階、屋階（特殊階）」、「建物に付属する屋外の階段」及び「ピロティー又は通路等の吹き

放し」等）は、当然家屋の一部であって、家屋の価格に含まれるものであるため、計算単位

としての床面積には算入しないが、再建築費評点数には含めるものとし、これらの評価上の

具体的な取扱いは細則に定める。 

 

 

第４ 構造による区分 

建物の構造は、建物の主たる部分の構造材料により、次のように区分して定める。 

ア 木造家屋 

家屋の主たる部分（土台・柱・小屋組等）が木材により組み立てられているものをいう。 

イ 非木造家屋 

家屋の主たる部分が木材以外の構造材で組み立てられているものをいい、構造材の

相違により、次のとおり区分する。 

(ｱ) 鉄骨鉄筋コンクリート造 

(ｲ) 鉄筋コンクリート造 

(ｳ) 鉄骨造 

(ｴ) 軽量鉄骨造 

(ｵ) コンクリートブロック造 

(ｶ) れんが造 

(ｷ) 発泡ポリスチレン造 

(ｸ) (ｱ)～(ｷ)以外の構造材で構成されているもの 

 

 

第５ 用途による区分 

建物の用途は、建物の主たる用途により、次のように区分して定める。 

ア 木造家屋 

(ｱ)戸建形式住宅用建物 

もっぱら人の居住の用のみに供することを目的として建築された一戸建ての独立

住宅の建物をいう。いわゆる二世帯住宅もこれに含まれる。 

附属家用建物とは、主として住宅に付属してその近隣に建築される建物をいい、主 

たる家屋の用途（機能）を補完する目的に使用される。その用途は、物品の収納庫、 

作業場またはそれらの一部に居室を有するような建物をいう。（令和３基準年度まで 

は「附属家用家屋」に区分されていたが、令和６基準年度より「戸建形式住宅用建物」 

に統合。） 
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(ｲ)集合形式住宅用建物 

集合形式住宅用建物とは、一棟の建物を数個に区画し、それぞれの区画が独立して

居住の用に供するような建物で、原則として当該区画のみで人の生活が成り立つよう

な構造、設備を有するものである。 

寄宿舎用建物とは、一棟の建物内に多数の区画を有し、各区画には、生活単位とし

て独立して生計を営むことができるような構造施設を備えず、廊下、便所、浴室、食

堂などが共同使用の形式の建物をいい、各区画は居住生活の一部のみを満たす程度

にとどめた構造形式の建物をいう。（令和３基準年度までは「共同住宅及び寄宿舎用

建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「集合形式住宅用建物」に名称変更。） 

 

(ｳ) 事務所、店舗用建物 

事務所とは、室内において事務及び業務を取扱うのに適した構造、設備を有する建

物をいう。洋風の構造のものが多く、事務内容に応じた備品等の配置及び客との面談

スペースの確保等を効率的に自由に行えるように間取りの形状を単純で大きなもの

にしたものが多い。 

店舗とは、もっぱら物品の販売又は客に飲食、休憩、遊戯などをさせることを目的

として建築された建物をいう。（令和６基準年度より「事務所及び銀行用建物」と「店

舗用建物」が統合されたため、銀行用建物もこの区分になる。） 

料亭とは、和風設備の客席を設け、自家調理の飲食物を提供して客に遊興又は飲食

される目的で建築された建物をいう。（料亭は、令和３基準年度まで「普通旅館及び料

亭用建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「事務所・店舗用建物」で評価

する。） 

 

(ｴ) 病院用建物 

医業を営むことを目的にして建築された建物で、待合室、受付、診療室・病室等に

区画され相当数の病室を有するものをいう。病院として必要な施設、設備を有しない

診療所も病院として取り扱う。 

 

 (ｵ) ホテル、旅館用建物 

ホテルとは、客を宿泊させる目的で建設された建物で、洋風構造又は洋風設備を有

するものであって客室は区画されて施錠しうるものをいう。ただし、客室のすべてが

洋式のものでなくても、これに準じた構造のものであれば、ホテルとして取り扱う。 

    旅館用建物は、令和 3 基準年度まで「普通旅館用建物」、「団体旅館用建物」、「簡易

旅館用建物」の３つに分類されていたが、令和６基準年度より「旅館用建物」として、

一つに統合及び名称変更された。 

普通旅館用建物とは、客を宿泊させる目的として建築された和風の構造の建物を
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いう。（普通旅館用建物は、令和３基準年度まで「普通旅館及び料亭用建物」に区分

されていたが、令和６基準年度より「ホテル・旅館用建物」に名称変更。） 

  団体旅館用建物とは、主として団体客を対象とする構造の建物をいう。控えの間

などがなく廊下から直接部屋に入りうる構造で、主として学生団体客を対象とする程

度の旅館である。したがって、同じ団体客を扱う旅館であっても温泉地などの高級旅

館はこれに該当しない。（団体旅館用建物は令和３基準年度まで「ホテル、団体旅館及

び簡易旅館用建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「ホテル・旅館用建物」

に統合。） 

    簡易旅館用建物とは、客を宿泊させる目的で建築された建物であるが、睡眠及び休

養に必要な最小限度の設備を有するものであり、いわゆる立体式ベッドを備えた簡

易宿泊所程度のものをいう。（簡易旅館用建物は、令和３基準年度まで「ホテル、団

体旅館及び簡易旅館用建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「ホテル・旅

館用建物」に名称変更。） 

 

(ｶ) 劇場用建物 

演劇、音楽、演芸などを催し、客に見せ又は聞かせるために建築されたもので、そ

の目的に必要な舞台装置、放送設備、投光設備等を有するホール型の建物をいう。一

般的に梁間が広く天井高が高く、間仕切が少なく、固定式の客席が設置されている。 

 

(ｷ) 工場、倉庫用建物 

物品の製造、加工、工作、修理、貯蔵及び保管の用に供することを目的として建築

された建物で、営業上必要な構造、施設を有するものをいう。建物自体の構成部分は

比較的単純で、基礎、壁体、屋根、床からなり、天井がない場合もある。  

簡易附属家用建物とは、主として本屋に付属する簡易な構造の建物をいう。（簡易附

属家用建物は、令和３基準年度まで「簡易附属家用建物」に区分されていたが、令和

６基準年度より「工場・倉庫用建物」に統合。） 

 

  以下の建物区分については、令和６基準年度より廃止された。廃止された用途に係る家

屋について、新増築家屋を評価する場合は、固定資産評価基準第２章第２節二１（２）の

「当該木造家屋の構造等からみて最も類似している建物に係る木造家屋評点基準表を適

用するものとする。」に従い評価を行う。 

   

  ・併用住宅用建物 

一棟用の建物内に居住の用に供する部分と店舗等住宅以外の用に供する部分とが 

あり、それぞれの用に供するために必要な構造及び設備を有する建物をいう。 
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・土蔵用建物 

 物品の保管、貯蔵を目的として建築された建物で、我が国在来の耐火構造の「蔵」

をいう。一般的に土蔵造りといわれ、壁が厚く開口部が少ない防火建物である。 
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イ 非木造家屋 

(ｱ)戸建形式住宅用建物 

もっぱら居住の用に供することのみを目的として建築されたもので、これに必要な

構造施設を有する建物をいう。 

 

  (ｲ)集合形式住宅用建物 

集合形式住宅用建物とは、一棟の建物を数個に区画し、それぞれの区画が独立して

居住の用に供するような建物で、原則として当該区画のみで人の生活が成り立つよう

な構造、設備を有するものである。 

寄宿舎用建物もこれに含まれ、寄宿舎用建物とは、一棟の建物内に多数の区画を有

し、各区画には、生活単位として独立して生計を営むことができるような構造施設を

備えず、廊下、便所、浴室、食堂などが共同使用の形式の建物をいい、各区画は居住

生活の一部のみを満たす程度にとどめた構造形式の建物をいう。 

 

(ｳ) 事務所、店舗用建物 

特定又は不特定の事務又は業務を取り扱うのに適するように建築された建物を事

務所といい、もっぱら物品の売買を目的とし又は客に飲食等サービスを提供すること

を目的として建築された建物を店舗、百貨店という。（百貨店は、令和３基準年度まで

は「事務所、店舗、百貨店用建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「事務

所、店舗用建物」に統合。百貨店が新築された際はこの再建築費評点基準表で評価す

る。） 

   劇場、娯楽場用等のホール型建物 

   映画、音楽、スポーツ、ダンス、演劇又は観せものを公衆に見せ、聞かせもしくは 

遊戯舞踏を行うことを本来の目的として建築され、それに必要な構造施設を有する建

物をいう。（令和３基準年度までは「劇場、娯楽場用等のホール型建物」に区分されて

いたが、令和６基準年度より「事務所、店舗用建物」に統合。） 

 

(ｴ) 病院、ホテル用建物 

医師又は歯科医師がもっぱら公衆又は不特定多数の人のために医業又は歯科医業

を営むために必要な構造施設を有する建物を病院といい、１日又は数日を単位とする

宿泊料又は室料を受けて人を宿泊させる目的で建築された建物をホテルという。 

 

 (ｵ) 工場、倉庫用建物 

物品の製造、加工、工作又は修理の用に供することを目的として建築された建物で、

これらの業を営むのに必要な構造施設を有する建物を工場といい、物品の保管、集積

の用に供することを目的として建築された建物で、これらの業を営むのに必要な構造
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施設を有する建物を倉庫という。また、冷凍又は冷蔵機能を備え、保管温度が摂氏１

０度以下に保たれる倉庫を「冷蔵倉庫」という。（市場用建物は、令和３基準年度まで

は「工場、倉庫、市場用建物」に区分されていたが、令和６基準年度より「工場、倉

庫用建物」に統合。市場用建物が新築された際はこの再建築費評点基準表で評価する。） 

 

 

第６ 家屋の所有者の認定 

不動産登記されている家屋で、所有者として登録されるべき者は、賦課期日における登記

名義人となる。 

不動産登記されていない家屋（未登記家屋）で、所有者として登録されるべき者は、賦課

期日における現にその家屋を所有している者となる。（法第３４３条第２項） 

現にその家屋を所有している者は、以下に例示列挙する場合等から総合的に判断し、その

者に「家屋補充課税台帳登録届出書」の提出を求める。なお、「家屋補充課税台帳登録届出

書」の提出が得られないときは、その者に対し文書で所有者に認定する旨の通知をしたうえ

で所有者として認定する。 

① 建築確認申請における建築主 

② その家屋に居住している者 

③ その家屋を使用収益している者 

④ その家屋の土地所有者 

⑤ その他現にその家屋を所有していると判断するに足ることがら 

 

 

第７ 内装等の所有者の認定 

家屋の所有者以外の者（以下「テナント」という。）が取り付けた附帯設備（法第３４３

条第１０項に規定する家屋の附帯設備をいう。以下同じ。）のうち、当該家屋に付合したこ

とにより家屋の所有者が所有することとなったもの（以下「特定付帯設備」という。）は、

当該家屋の評価に含める。 

ただし、当該テナントの事業の用に供している特定附帯設備については、当該テナントを

その所有者とみなし、償却資産として課税するため、当該家屋の評価に含めないものとする。

（加古川市市税条例第５１条第８項） 

 

 

第８ 家屋と償却資産の区分 

固定資産税の課税客体である償却資産とは、土地及び家屋以外の事業の用に供すること

ができる資産で、その減価償却額又は減価償却費が法人税法又は所得税法の規定による所

得の計算上損金又は計算に必要な経費に算入されるもののうち建物以外のもの（これに類
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する資産で法人税又は所得税を課されない者が所有するものを含む）をいう。 

 

 

第９ 非課税部分等のある家屋の価格の区分 

一棟の家屋について、固定資産税を課することができる部分とこれを課することができ

ない部分とがある場合、その他一棟の家屋の価格を二以上の部分に区別して求める必要が

ある場合においては、当該家屋の価格をそれぞれの部分の占める床面積の割合、その他それ

ぞれの部分の価格を求めるのに適当と認められる基準によって案分してそれぞれの部分の

価格を求めるものとする。ただし、それぞれの部分ごとに区分して価格を求めることができ

るときは、それぞれの部分ごとに区分して評価額を求めても差し支えない。また、建物の区

分所有等に関する法律に基づく区分所有家屋に係る家屋の価格についても同様とする。 
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第３章 再建築費評点数の算出 

 

第１ 再建築費評点基準表の取扱い 

１ 用途判定 

再建築費評点数を算出する際の再建築費評点基準表（以下「評点基準表」という。）の用

途判定に当たっては、評価対象家屋の現況の如何にかかわらず、当該家屋の本来の用途によ

り、その適用すべき用途を判定する。 

なお、一つの家屋が複数の用途に供されている場合、主たる用途をもって当該家屋の用途

として適用する。 

 

２ 用途判定が困難な構造の家屋 

家屋の構造の実態から見て、直ちに適用すべき評点基準表を定めることが困難な場合に

は、当該家屋の構造に最も類似する建物に係る基準表を適用する。 

 

３ 複数の構造を有する家屋 

１棟の建物で２以上の異なった構造（木造と非木造、鉄筋コンクリート造と軽量鉄骨造な

ど）を有する部分のある家屋については、当該各部分について、それぞれに対応する評点基

準表を適用するものとする。 

 

 

第２ 再建築費評点数 

再建築費評点数は、評価の対象となった家屋に適用される評点基準表を用いて付設する

ものである。再建築費評点数は、当該家屋の床面積に、床面積１㎡当たり再建築費評点数（以

下「単位当たり評点数」という。）を乗じて算出する。 

 

 

第３ 単位当たり評点数 

単位当たり評点数は、家屋の各部分に使用されている資材の種別、品等及び施工の様態等

に応じ、該当する評点項目に定められている標準評点数に補正係数等を乗じて求めた当該

家屋の部分別ごとの評点数を合計し、延床面積で除して求める。この場合において、単位当

たり評点数の１００点未満の端数は切り捨てる。 

なお、補正係数の適用についての取扱いは細則に定める。 

 

 

第４ 部分別評価による単位当たり評点数の算出 

１ 戸建形式住宅用丸太組構法建物以外の建物 



－12－ 

 

部分別評価による家屋の単位当たり評点数は、木造家屋、非木造家屋の別に当該家屋の構

造及び用途の区分に応じ、「固定資産評価基準別表第８ 木造家屋再建築費評点基準表」又

は「固定資産評価基準別表第１２ 非木造家屋再建築費評点基準表」を適用し求めるものと

する。 

 

２ 戸建形式住宅用丸太組構法建物 

戸建形式住宅用丸太組構法建物の単位当たり評点数は、「戸建形式住宅用丸太組構法建物

に係る再建築費評点基準表（例）」を適用し、求めるものとする。 

 

第５ 比準評価による単位当たり評点数の算出方法 

評価基準には、市町村における評価事務の簡素合理化を図ろうとする趣旨により、比準に

よる方法が規定されている（評価基準第２章第２節三）。 

比準評価の方法は、当市に所在する家屋を、その実態に応じ、構造、程度、規模等の別に

区分し、それぞれの区分ごとに標準とすべき家屋を標準家屋として選定し、当該標準家屋に

ついて部分別評価の方法によって再建築費評点数を付設し、比準家屋の再建築費評点数は、

当該比準家屋と標準家屋の各部分別の使用資材、施工量等の相違を考慮し、標準家屋の部分

別再建築費評点数又は再建築費評点数に比準して求めるものである。 

当市では、標準家屋と同一の区分に属する家屋については、標準家屋に比準させ単位当た

り評点数を算出する。なお区分ごとの要件は以下のとおりとする。 

ア 木造家屋 

① 戸建形式住宅用建物 

・２階建てであること 

・延べ床面積が８０㎡以上１８０㎡以下であること 

・家屋の形状、使用資材等が標準家屋と比較して著しく乖離していないこと 

② 集合形式住宅用建物 

 ・２階建てであること 

 ・１戸当たり２０㎡から７０㎡程度であること 

 ・課税床面積に、共用部分のエントランス、管理人室、廊下又はこれらに類する部屋

がないこと 

 ・浴室がユニットバスであること 

 

イ 軽量鉄骨造プレハブ家屋 

① 戸建形式住宅用建物 

・２階建てであること 

・延べ床面積が８０㎡以上１６０㎡以下であること 

・家屋の形状、使用資材等が標準家屋と比較して著しく乖離していないこと 
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② 集合形式住宅用建物 

・２階建てであること 

・１戸当たり２０㎡から７０㎡程度であること 

・課税床面積に、共用部分のエントランス、管理人室、廊下又はこれらに類する部

屋がないこと 

・浴室がユニットバスであること 

 

ウ その他の家屋 

上記ア、イに定める家屋以外の家屋において、建築数や施工事例等を総合的に考慮し、

比準評価により家屋の単位当たり評点数を算出することができる。具体的な取扱いに

ついては細則に定める。 

 

 

第６ 捕捉漏れ家屋又は新たに課税対象となった家屋（過年度の建築家屋）の単位当たり

評点数の算出方法 

過年度の建築家屋は、当該家屋の構造及び用途より細則に定める区分に応じて単位当た

り評点数に比準させる。 

ただし、当該家屋の建築年が前基準年度に該当する場合は、前基準年度における再建築費

評点基準表を用いて第４又は第５の方法により単位当たり評点数を算出し、そこに第７に

定める再建築費評点補正率を乗じることにより現在の単位当たり評点数を算出する。 

 

第７ 在来分家屋に係る単位当たり評点数の算出方法 

在来分家屋の単位当たり評点数は、次の算式により求めるものとする。 

〔算式〕 

単位当たり評点数  

＝ 基準年度の前年度における単位当たり評点数 × 再建築費評点補正率 

（次表に定める率） 

 

再建築費評点補正率（令和６基準年度、総務省告示第３８５号より） 

区  分 再建築費評点補正率 

木 造 家 屋 １．１１ 

非 木 造 家 屋 １．０７ 
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× × × ×

○非木造家屋
　　　１．００

○木造家屋
　　　１．００

＝

再建築費評点数
損耗の状況による

減点補正率

評点一点当たりの価格

①経過年数に応ずる
減点補正率
(1) 経年減点補正率
（原則）
(2) 積雪・寒冷補正率
（該当地域に存する家
屋のみ）

②損耗減点補正率（特
別な場合のみ）

○非木造家屋
　　　１．１０

新
増
分

標準
評点数

×

評価額

１円
物価水準
による補正

×

×

||

設計管理費等
による補正

○木造家屋
　　　１．０５

評点数

||

前年度における
再建築費評点数

×
再建築費

評点補正率

||

○木造家屋
　　　１．１１
○非木造家屋
　　　１．０７

在
来
分

計算単位の
数値

需給事情によ
る減点補正率
（必要がある場
合のみ）

補正
係数

第４章 評価額の算出 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第１ 評価額 

家屋の評価額は、次の算式により求めるものとし、１円未満の端数があるときは、その端

数を切り捨てる。 

〔算式〕 

評価額 ＝ 評点数 × 評点一点当たりの価格 

 

 

第２ 評点数 

評点数は、第２章に定める方法により算出した再建築費評点数を基礎とし、これに経年減

点補正率基準表又は部分別損耗減点補正率基準表を用いて損耗の状況による減点を行って

付設する。この場合において、家屋の状況に応じ必要があるものについては、さらに家屋の

需給事情による減点を行う。 

家屋の評点数は、具体的には次の算式により求めることとし、乗算するごとに１点未満の

端数があるときは、その端数を切り捨てる。 

〔算式〕 

評点数 ＝ 再建築費評点数 × 損耗の状況による減点補正率 × 需給事情による減点補 

正率 

 

 

第３ 損耗の状況による減点補正率 

家屋の損耗の状況による減点補正率は、原則として経過年数に応ずる減点補正率（以下



－15－ 

 

「経年減点補正率」という。）を用いる。 

ただし、天災、火災その他に事由により当該家屋の状況からみて経年減点補正率によるこ

とが適当でないと認められる場合等においては、損耗の程度に応ずる減点補正率（以下「損

耗減点補正率」という。）を用いる。 

 

ア 経年減点補正率 

経年減点補正率は、家屋に通常の維持管理を行うものとした場合において、その年数の経

過に応じて通常生ずる減価を基礎として定められている。 

木造家屋については、用途別区分及び延床面積１.０㎡当たり再建築費評点数別区分に従

い別表１「木造家屋経年減点補正率基準表」に示されている当該木造家屋の経年減点補正率

によって求める。 

非木造家屋については、用途別区分及び構造別区分に従い、別表第２「非木造家屋経年減

点補正率基準表」に示されている当該非木造家屋の経年減点補正率によって求める。 

 

イ 損耗減点補正率 

損耗減点補正率は、別表第３「部分別損耗減点補正率基準表」によって各部分別に求めた

損耗残価率に、経年減点補正率基準表によって求めた経年減点補正率を乗じて各部分別に

求める。 

 

ウ 積雪・寒冷補正率 

家屋の損耗が、積雪や寒冷の影響により通常以上に損耗が認められる場合に、その特別の

損耗を評価上考慮するために積雪・寒冷補正率が設けられている。 

なお、当市は固定資産評価基準別表第９の２において級数区分に定められておらず、積

雪・寒冷補正率は適用しない。 

 

 

第４ 需給事情による減点補正率 

需給事情による減点補正率は、建築様式が著しく旧式となっている家屋、所在地域の状況

によりその価格が減少すると認められる家屋等について、その減少する価格の範囲におい

て求めるものとされている。 

当市においては、原則として需給事情による減点補正率は適用しないものとする。 

 

 

第５ 評点一点当たりの価格 

評点一点当たりの価格は、評価基準に「木造家屋又は非木造家屋の提示平均価格に木造家

屋又は非木造家屋の総床面積を乗じ、これをその付設総評点数で除して得た額に基づいて
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市町村長が決定する。」（評価基準第２章第１節三）ことが本則に規定されている。しかし、

在来分家屋については経過措置（価格の据置措置及び不均衡是正措置）が講じられるため、

本則の規定による求め方では提示平均価格の算定に影響があり、適正な評点一点当たりの

価格を求めることができない。したがって評価基準においては経過措置を設け、１円に「物

価水準による補正率」と「設計管理費等による補正率」を乗じて得た額（小数点以下第二位

未満は切り捨てる）を基礎として、市町村長が評点一点当たりの価格を求めるものとされて

いる（評価基準第２章第４節三）。 

①  物価水準による補正率 

物価水準による補正率は、家屋の資材費、労務費等の工事原価の地域的格差等を考慮して

定められている。当市において令和６基準年度分から適用される補正率は以下のとおりで

ある。 

 

ア 木造家屋 

指定市以外の市町村にあっては、原則としてその市町村が所在する都道府県における指

定市の率によるとされていることから、神戸市と同一の率である１.００とする。 

 

イ 非木造家屋 

全市町村を通じ、東京都（特別区の区域）と同一の率であるとされていることから、１.

００とする。 

 

② 設計管理費等による補正率 

固定資産税における価格の基礎とされる再建築価格には、建築費を構成する一切の費用

を含むものとされている。設計管理費等による補正率は、家屋の建築費に通常含まれている

設計監理費、一般管理費、利潤等の工事原価に対する割合を考慮して定められている。 

全市町村を通じ、木造家屋に係る設計管理費等による補正率は１.０５、非木造家屋に係

る設計管理費等による補正率は１.１０とされていることから、当市においてもこの補正率

とする。 

ただし、床面積が概ね１０㎡以下の家屋についての補正率は１.００とする。 
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第５章 在来分家屋の取扱い（経過措置等） 

第１ 経過措置の概要 

在来分家屋の再建築費評点数の算出方法については、原則として前年度の再建築費評点

数に再建築費評点補正率を乗じる方法によるとこととされている。 

評価基準は原則として評価替えが行われる基準年度ごとに改正が行われ、再建築費評点

基準表については、標準評点数が基準年度の賦課期日の属する２年前の７月現在の東京都

（特別区の区域）における物価水準により算定した工事原価に相当する費用に基づいて算

定されている。（※）したがって、在来分家屋の評価替え（改正評価基準による再建築費評

点数の算出）は、その時点における建築費の状況に見合ったものとなるため、建築費が上昇

する局面にあたるときはこれに伴い再建築費評点数も上昇することとなり、この上昇分が

家屋の時の経過によって生じる損耗分を超えている場合は評価替えに当たり算出された評

価額が前基準年度の評価額を上回ることもある。 

しかしながら、実際問題として家屋が経年的に損耗していくにもかかわらず、評価額が上

昇し、税負担が増加することは納税者の理解を得にくいこと等を考慮して、下記の経過措置

を講ずるものである。 

（※）令和６基準年度の価格調査基準時点では、ウッドショックやウクライナ侵攻といった

近年に例のない背景、また、建築資材価格の上昇率が同期間での一般物価の上昇率よりはる

かに高いといったことを踏まえ、令和４年７月の物価水準をそのまま適用することが適当

ではないと考えられる一部の資材について、標準評点数を算定する際に、一定の調整が行わ

れている。 

 

第２ 基準年度における在来分家屋に係る価格の据置措置 

在来分家屋で、１月１日の現況が前年１月１日の現況と異ならないと認められる家屋の

価格は、次に掲げる（１）又は（２）のいずれかの低い価格によってその価格を求めるもの

とする。 

（１）第２章及び第３章により求めた価格 

（２）当該家屋の前年度の価格 

 

 

第３ 第２年度又は第３年度における在来分家屋に係る価格の据置措置 

第２年度又は第３年度における在来分家屋の価格は、原則として新たな評価を行わず、そ

の基準年度の価格で固定資産課税台帳に登録されたものとする。 
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第４ 床面積の増減を伴う改築、用途変更その他の事由により現況と異なる家屋の価格の

算出 

在来分家屋で、床面積の増加を伴う改築（増築）により、当該年１月１日の現況が前年１

月１日の現況と異なっていると認められる家屋（以下「現況と異なる家屋」という。）の価

格は、当該家屋を増築に係る部分と増築に係る部分以外の部分とに区別して、それぞれの部

分に相当する価格を算出し、これらを合計して当該年度の価格を求めることとする。 

床面積の減少を伴う改築（減築）により現況と異なる家屋の価格は、次の算式により求め

る。 

〔算式〕 

評 価 額 ＝ 前年度の評価額 ÷ 前年度の床面積 × 減築後の床面積 

当初評価額 ＝ 当 初の評価額 ÷ 前年度の床面積 × 減築後の床面積 

なお、上記に該当しない家屋で特に現況と異なる家屋と認められるものについては、個別

に事情を考慮のうえ価格を算出する。 

 

 

第５ 現況が異ならない家屋の床面積の修正 

在来分家屋で現況が異ならない場合であっても、法務局の税務通知等により、必要に応じ

て価格を変更せずに計算単位である床面積を修正する。なお、具体的な取扱いについては細

則に定める。 
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第６章 区分所有に係る家屋の取扱い 

第１ 区分所有に係る家屋 

区分所有に係る家屋とは、建物の区分所有等に関する法律に規定する建物をいい、その構

成は次表のとおりである。 

区
分
所
有
に
係
る
家
屋 

構造及び利用上の分類 部分の区別 具体的事例等 所有者 

一 
 
 
 
 
 
 

棟 

一棟の建物に構造上

区分された部分で、独

立して住居、店舗等の

用途に供することが

できる部分（１条） 

専有部分 

（２条３項） 

区分所有の目的とする

ことができる部分で、分

譲マンションの各室及

び店舗等をいう。 

各区分所有者 

共
用
部
分
（
２
条
４
項
） 

規約共用部分 

（４条２項） 

 

規約により共用部分と

された部分で管理人室、

集会所等をいう。 

共用部分は、区分所

有者全員の共有に

属する。ただし、一

部の区分所有者の

みの共用に供され

るべきことが明ら

かな共用部分は、そ

れらの区分所有者

の共有に属する。 

数個の専有部分に通

じる廊下又は階段室、

その他構造上区分所

有者全員又はその一

部の共用に供される

部分（４条１項） 

法定共用部分 

廊下、階段室、エレベー

ター室、壁体部分等をい

う。 

附属の建物（４条２項） 規約共用部分 

規約により共用部分と

された別棟の車庫、物

置、ポンプ室等をいう。 

 

 

第２ 区分所有に係る家屋の評価 

区分所有に係る家屋の評価は、一棟の建物の構造上区分された部分で、独立して住居、店

舗等の用に供する部分（以下「区分された部分」という。）ごとに価格を求めるものとする。 

この場合において、「区分された部分」とは、区分登記された部分及び規約により共用部

分とされた部分をいう。 

 

 

第３ 各区分された部分の床面積 

区分された部分の床面積は、区分登記の床面積（一部の区分所有者のみの共用に供される

ことが明らかな法定共用部分があるときは、その法定共用部分の床面積をこれを共用する

区分された部分の合計に占める各々の区分登記の床面積の割合により配分する。）に法定共

用部分の床面積を各区分登記の床面積の割合により配分して求める。 
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第４ 区分された部分の単位当たり評点数の算出方法 

区分された部分の単位当たり評点数は、一棟の家屋を単位として評価を行い求めるもの

とするが、各区分された部分の構造、仕上げ、建築設備等に著しい差異がある場合において

は、その差異に応じ、区分された部分の床面積を基礎として、区分された部分ごとに単位当

たり評点数を算出するものとする。 

 

 

第５ 規約共用部分の取扱いについて 

集会室や管理人室等の規約共用部分について、これを共用する各専有部分の床面積で案

分した面積を基に、これらを共用する各専有部分の従たる建物として分割し、各専有部分の

価格に含めることとする。 
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第７章 附則 

本評価要領の実施に関し必要な事項は、細則に定める。 
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0
.
3
5

2
2

0
.
4
0

2
3

0
.
2
5

2
3

0
.
3
9

2
3

0
.
2
5

2
3

0
.
3
9

2
3

0
.
3
3

2
3

0
.
3
9

2
3

0
.
2
5

2
3

0
.
3
3

2
3

0
.
3
9

2
4

0
.
2
2

2
4

0
.
3
7

2
4

0
.
2
2

2
4

0
.
3
7

2
4

0
.
3
1

2
4

0
.
3
7

2
4

0
.
2
2

2
4

0
.
3
1

2
4

0
.
3
7

2
5

0
.
2
0

2
5

0
.
3
6

2
5

0
.
2
0

2
5

0
.
3
6

2
5

0
.
2
9

2
5

0
.
3
6

2
5

0
.
2
0

2
5

0
.
2
9

2
5

0
.
3
6

2
6

0
.
3
4

2
6

0
.
3
4

2
6

0
.
2
7

2
6

0
.
3
4

2
6

0
.
2
7

2
6

0
.
3
4

2
7

0
.
3
3

2
7

0
.
3
3

2
7

0
.
2
6

2
7

0
.
3
3

2
7

0
.
2
6

2
7

0
.
3
3

2
8

0
.
3
1

2
8

0
.
3
1

2
8

0
.
2
4

2
8

0
.
3
1

2
8

0
.
2
4

2
8

0
.
3
1

2
9

0
.
2
9

2
9

0
.
2
9

2
9

0
.
2
2

2
9

0
.
2
9

2
9

0
.
2
2

2
9

0
.
2
9

3
0

0
.
2
8

3
0

0
.
2
8

3
0

0
.
2
0

3
0

0
.
2
8

3
0

0
.
2
0

3
0

0
.
2
8

3
1

0
.
2
6

3
1

0
.
2
6

3
1

0
.
2
6

3
1

0
.
2
6

3
2

0
.
2
5

3
2

0
.
2
5

3
2

0
.
2
5

3
2

0
.
2
5

3
3

0
.
2
3

3
3

0
.
2
3

3
3

0
.
2
3

3
3

0
.
2
3

3
4

0
.
2
2

3
4

0
.
2
2

3
4

0
.
2
2

3
4

0
.
2
2

3
5

0
.
2
0

3
5

0
.
2
0

3
5

0
.
2
0

3
5

0
.
2
0

3
5

　
１
．
専
用
住
宅
、
共
同
住
宅
、
寄
宿
舎
及
び

 
 
 
 
 
 
併
用
住
宅
用
建
物

　
２
．

漁
業
者
住
宅

、
農
家
住
宅

及
び
蚕
産
住
宅

用
建
物

　
３
．
ホ
テ
ル
、
旅
館
及
び
料
亭

及
び
待
合

用
建
物

　
４
．
事
務
所
、
銀
行
及
び
店
舗
用
建
物

3
5

1
5

2
5

3
0

1
0

1
5

2
0

3
0

1
5

2
0

2
5

3
5

1
5

2
0

2
5

3
5

6
1
,
1
9
0
点

未
満

6
1
,
1
9
0
点

以
上

9
5
,
8
2
0
点

未
満

9
5
,
8
2
0
点

以
上

1
4
7
,
7
7
0
点

未
満

1
4
7
,
7
7
0
点

以
上

9
5
,
8
2
0
点

未
満

9
5
,
8
2
0
点

以
上

1
4
4
,
3
0
0
点

未
満

6
4
,
6
5
0
点

未
満

6
4
,
6
5
0
点

以
上

1
1
3
,
1
4
0
点

未
満

1
1
3
,
1
4
0
点

以
上

1
4
4
,
3
0
0
点

未
満

6
2
,
3
4
0
点

未
満

1
4
4
,
3
0
0
点

以
上

6
2
,
3
4
0
点

以
上

9
9
,
2
8
0
点

未
満

9
9
,
2
8
0
点

以
上

1
5
4
,
6
9
0
点

未
満

1
4
4
,
3
0
0
点

以
上

1
5
4
,
6
9
0
点

以
上

1
9
1
,
6
3
0
点

未
満

1
9
1
,
6
3
0
点

以
上

6
1
,
1
9
0
点

未
満

6
1
,
1
9
0
点

以
上

別表１ 木造経年減点補正率基準表 
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経
年

減
点

（
木

造
②

）

（
種
類
コ
ー
ド

1
9
・
2
1
）

（
種
類
コ
ー
ド

20
）

（
種
類
コ
ー
ド

2
2
～
2
7
・
4
0
・
4
1
・
4
2
・
4
3
）

（
種
類
コ
ー
ド

3
4
・
3
5
）

（
種
類
コ
ー
ド

2
8
～
3
3
）

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

1
0
.
8
0

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
0

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

2
0
.
7
0

2
0
.
7
5

2
0
.
7
5

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
6
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

3
0
.
6
0

3
0
.
7
0

3
0
.
7
0

4
0
.
6
6

4
0
.
6
7

4
0
.
6
8

4
0
.
6
8

4
0
.
5
4

4
0
.
6
6

4
0
.
6
7

4
0
.
6
6

4
0
.
6
7

4
0
.
6
8

4
0
.
6
8

4
0
.
6
6

4
0
.
6
7

4
0
.
6
8

4
0
.
5
4

4
0
.
6
6

4
0
.
6
7

5
0
.
6
2

5
0
.
6
4

5
0
.
6
5

5
0
.
6
6

5
0
.
4
9

5
0
.
6
2

5
0
.
6
4

5
0
.
6
2

5
0
.
6
4

5
0
.
6
5

5
0
.
6
6

5
0
.
6
2

5
0
.
6
4

5
0
.
6
5

5
0
.
4
9

5
0
.
6
2

5
0
.
6
4

6
0
.
5
8

6
0
.
6
1

6
0
.
6
3

6
0
.
6
4

6
0
.
4
3

6
0
.
5
8

6
0
.
6
1

6
0
.
5
8

6
0
.
6
1

6
0
.
6
3

6
0
.
6
4

6
0
.
5
8

6
0
.
6
1

6
0
.
6
3

6
0
.
4
3

6
0
.
5
8

6
0
.
6
1

7
0
.
5
3

7
0
.
5
8

7
0
.
6
1

7
0
.
6
3

7
0
.
3
7

7
0
.
5
3

7
0
.
5
8

7
0
.
5
3

7
0
.
5
8

7
0
.
6
1

7
0
.
6
3

7
0
.
5
3

7
0
.
5
8

7
0
.
6
1

7
0
.
3
7

7
0
.
5
3

7
0
.
5
8

8
0
.
4
9

8
0
.
5
5

8
0
.
5
9

8
0
.
6
1

8
0
.
3
1

8
0
.
4
9

8
0
.
5
5

8
0
.
4
9

8
0
.
5
5

8
0
.
5
9

8
0
.
6
1

8
0
.
4
9

8
0
.
5
5

8
0
.
5
9

8
0
.
3
1

8
0
.
4
9

8
0
.
5
5

9
0
.
4
5

9
0
.
5
2

9
0
.
5
6

9
0
.
5
9

9
0
.
2
6

9
0
.
4
5

9
0
.
5
2

9
0
.
4
5

9
0
.
5
2

9
0
.
5
6

9
0
.
5
9

9
0
.
4
5

9
0
.
5
2

9
0
.
5
6

9
0
.
2
6

9
0
.
4
5

9
0
.
5
2

1
0

0
.
4
1

1
0

0
.
4
9

1
0

0
.
5
4

1
0

0
.
5
7

1
0

0
.
2
0

1
0

0
.
4
1

1
0

0
.
4
9

1
0

0
.
4
1

1
0

0
.
4
9

1
0

0
.
5
4

1
0

0
.
5
7

1
0

0
.
4
1

1
0

0
.
4
9

1
0

0
.
5
4

1
0

0
.
2
0

1
0

0
.
4
1

1
0

0
.
4
9

1
1

0
.
3
7

1
1

0
.
4
6

1
1

0
.
5
2

1
1

0
.
5
5

1
1

0
.
3
7

1
1

0
.
4
6

1
1

0
.
3
7

1
1

0
.
4
6

1
1

0
.
5
2

1
1

0
.
5
5

1
1

0
.
3
7

1
1

0
.
4
6

1
1

0
.
5
2

1
1

0
.
3
7

1
1

0
.
4
6

1
2

0
.
3
3

1
2

0
.
4
4

1
2

0
.
5
0

1
2

0
.
5
3

1
2

0
.
3
3

1
2

0
.
4
4

1
2

0
.
3
3

1
2

0
.
4
4

1
2

0
.
5
0

1
2

0
.
5
3

1
2

0
.
3
3

1
2

0
.
4
4

1
2

0
.
5
0

1
2

0
.
3
3

1
2

0
.
4
4

1
3

0
.
2
8

1
3

0
.
4
1

1
3

0
.
4
7

1
3

0
.
5
1

1
3

0
.
2
8

1
3

0
.
4
1

1
3

0
.
2
8

1
3

0
.
4
1

1
3

0
.
4
7

1
3

0
.
5
1

1
3

0
.
2
8

1
3

0
.
4
1

1
3

0
.
4
7

1
3

0
.
2
8

1
3

0
.
4
1

1
4

0
.
2
4

1
4

0
.
3
8

1
4

0
.
4
5

1
4

0
.
5
0

1
4

0
.
2
4

1
4

0
.
3
8

1
4

0
.
2
4

1
4

0
.
3
8

1
4

0
.
4
5

1
4

0
.
5
0

1
4

0
.
2
4

1
4

0
.
3
8

1
4

0
.
4
5

1
4

0
.
2
4

1
4

0
.
3
8

1
5

0
.
2
0

1
5

0
.
3
5

1
5

0
.
4
3

1
5

0
.
4
8

1
5

0
.
2
0

1
5

0
.
3
5

1
5

0
.
2
0

1
5

0
.
3
5

1
5

0
.
4
3

1
5

0
.
4
8

1
5

0
.
2
0

1
5

0
.
3
5

1
5

0
.
4
3

1
5

0
.
2
0

1
5

0
.
3
5

1
6

0
.
3
2

1
6

0
.
4
0

1
6

0
.
4
6

1
6

0
.
3
2

1
6

0
.
3
2

1
6

0
.
4
0

1
6

0
.
4
6

1
6

0
.
3
2

1
6

0
.
4
0

1
6

0
.
3
2

1
7

0
.
2
9

1
7

0
.
3
8

1
7

0
.
4
4

1
7

0
.
2
9

1
7

0
.
2
9

1
7

0
.
3
8

1
7

0
.
4
4

1
7

0
.
2
9

1
7

0
.
3
8

1
7

0
.
2
9

1
8

0
.
2
6

1
8

0
.
3
6

1
8

0
.
4
2

1
8

0
.
2
6

1
8

0
.
2
6

1
8

0
.
3
6

1
8

0
.
4
2

1
8

0
.
2
6

1
8

0
.
3
6

1
8

0
.
2
6

1
9

0
.
2
3

1
9

0
.
3
4

1
9

0
.
4
0

1
9

0
.
2
3

1
9

0
.
2
3

1
9

0
.
3
4

1
9

0
.
4
0

1
9

0
.
2
3

1
9

0
.
3
4

1
9

0
.
2
3

2
0

0
.
2
0

2
0

0
.
3
1

2
0

0
.
3
9

2
0

0
.
2
0

2
0

0
.
2
0

2
0

0
.
3
1

2
0

0
.
3
9

2
0

0
.
2
0

2
0

0
.
3
1

2
0

0
.
2
0

2
1

0
.
2
9

2
1

0
.
3
7

2
1

0
.
2
9

2
1

0
.
3
7

2
1

0
.
2
9

2
2

0
.
2
7

2
2

0
.
3
5

2
2

0
.
2
7

2
2

0
.
3
5

2
2

0
.
2
7

2
3

0
.
2
5

2
3

0
.
3
3

2
3

0
.
2
5

2
3

0
.
3
3

2
3

0
.
2
5

2
4

0
.
2
2

2
4

0
.
3
1

2
4

0
.
2
2

2
4

0
.
3
1

2
4

0
.
2
2

2
5

0
.
2
0

2
5

0
.
2
9

2
5

0
.
2
0

2
5

0
.
2
9

2
5

0
.
2
0

2
6

0
.
2
7

2
6

0
.
2
7

2
7

0
.
2
6

2
7

0
.
2
6

2
8

0
.
2
4

2
8

0
.
2
4

2
9

0
.
2
2

2
9

0
.
2
2

3
0

0
.
2
0

3
0

0
.
2
0

　
６
．
公
衆
浴
場
用
建
物

　
７
．
工
場
及
び
倉
庫
用
建
物

　
９
．
附
属
家

　
８
．
土
蔵
用
建
物

1
0

2
5

2
0

1
5

5
8
,
8
8
0
点

以
上

1
0

1
5

2
0

1
5

2
0

2
5

3
0

2
0

1
5

7
8
,
5
0
0
点

以
上

1
8
5
,
8
6
0
点

未
満

7
8
,
5
0
0
点

未
満

4
1
,
5
6
0
点

未
満

3
8
,
1
0
0
点

未
満

3
8
,
1
0
0
点

以
上

5
8
,
8
8
0
点

未
満

1
8
5
,
8
6
0
点

以
上

1
4
4
,
3
0
0
点

以
上

6
4
,
6
5
0
点

以
上

5
3
,
1
1
0
点

以
上

6
4
,
6
5
0
点

未
満

4
1
,
5
6
0
点

以
上

5
3
,
1
1
0
点

未
満

8
3
,
1
2
0
点

未
満

8
3
,
1
2
0
点

以
上

1
1
3
,
1
4
0
点

未
満

1
1
3
,
1
4
0
点

以
上

　
５
．
劇
場
、

映
画
館

及
び
病
院
用
建
物 2
5

1
4
4
,
3
0
0
点

未
満

9
5
,
8
2
0
点

以
上

3
0

6
1
,
1
9
0
点

以
上

9
5
,
8
2
0
点

未
満

6
1
,
1
9
0
点

未
満

1
5

2
0
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経
年

減
点

（
非

木
①

）
(
構

造
 
0
2
～

0
8
）

　
１

．
事

務
所

、
銀

行
用

建
物

及
び

２
～

８
以

外
の

建
物

　
２

．
住

宅
、

ア
パ

ー
ト

用
　

３
．

店
舗

及
び

病
院

用
建

物
(
種

類
コ

ー
ド

1
0
・

1
4
・

1
6
・

2
8
～

3
6
・

3
8
）

（
種

類
コ

ー
ド

0
1
～

0
9
）

（
種

類
コ

ー
ド

1
7
・

2
1
・

3
9
）

Ｓ
Ｒ

Ｃ
れ

ん
が

､
Ｃ

Ｂ
鉄

骨
造

（
S
）

鉄
骨

造
(
L
G
・

P
S
)

鉄
骨

造
Ｓ

Ｒ
Ｃ

れ
ん

が
、

Ｃ
Ｂ

鉄
骨

造
（

S
）

鉄
骨

造
(
L
G
・

P
S
)

鉄
骨

造
Ｓ

Ｒ
Ｃ

れ
ん

が
、

Ｃ
Ｂ

鉄
骨

造
（

S
）

鉄
骨

造
（

L
G
・

P
S
）
鉄

骨
造

Ｒ
Ｃ

石
造

 
 
 
４

㎜
超

３
㎜

超
４

㎜
以

下
 
３

㎜
以

下
Ｒ

Ｃ
石

造
　

４
㎜

超
３

㎜
超

４
㎜

以
下

　
３

㎜
以

下
Ｒ

Ｃ
石

造
　

４
㎜

超
３

㎜
超

４
㎜

以
下

　
３

㎜
以

下

1
0
.
9
8
7
7

1
0
.
9
8
4
0

1
0
.
9
8
2
2

1
0
.
9
7
6
5

1
0
.
9
6
6
7

1
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別表２ 非木造経年減点補正率基準表 
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別表３ 損耗減点補正率基準表 

損耗度 損 耗 状 況 損耗残価率 

０ 通常以上の損耗がないもの １．００ 

１ 

当該部分別の価格の１０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．９０ 

２ 

当該部分別の価格の２０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．８０ 

３ 

当該部分別の価格の３０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．７０ 

４ 

当該部分別の価格の４０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．６０ 

５ 

当該部分別の価格の５０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．５０ 

６ 

当該部分別の価格の６０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．４０ 

７ 

当該部分別の価格の７０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．３０ 

８ 

当該部分別の価格の８０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．２０ 

９ 

当該部分別の価格の９０％程度

の価値を減ずる損傷（腐朽）が

あるもの 

０．１０ 

１０ 

当該部分別の原形をとどめない

とき又はその復旧が不能である

とき 

０．００ 
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別表４ 再建築費評点補正率（上昇率） 

 


