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「田
園
ま
ち
づ
く
り
制
度
」に
つ
い
て
今
年
度
か
ら
都
染
町
内
会
が
取
り
組
む

事
に
な
り
ま
し
た
。 

～
田
園
ま
ち
づ
く
り
制
度
に
関
す
る
説
明
会
開
催
～

 

制
度
の
概
要 

・
今
後
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
に
つ
い
て
説
明
が
あ
り
ま
し
た
。

 

９
月   

日(

木) 

都
染
公
民
館
に
お
い
て
、
説
明
会
を
開
催
し
ま
し
た
。
内

容
は
「
田
園
ま
ち
づ
く
り
制
度
」
の
概
要
、「
ま
ち
づ
く
り
協
議
会
設
立
」
の
た

め
の
規
約
（
案
）、
そ
し
て
今
後
の
ス
ケ
ジ
ュ
ー
ル
に
つ
い
て
市
か
ら
説
明
が

あ
り
ま
し
た
。
制
度
の
概
要
に
つ
い
て
は
別
添
広
報
か
こ
が
わ
７
月
号
特
集
を

ご
覧
下
さ
い
。

ま
た
、
こ
れ
か
ら
地
元
で
進
め
て
い
く
に
あ
た
っ
て
の
疑
問
点
に
つ
い
て
の

質
疑
応
答
が
行
わ
れ
、
出
席
さ
れ
た
皆
さ
ん
で
話
し
合
い
ま
し
た
。

(

町
内
会
役
員    

人
参
加

）《
結
果
に
つ
い
て
は
裏
面
を
参
照
し
て
く
だ
さ
い
》

上荘町連合町内会 説明会（各町内会長）

★ 田園まちづくり制度概要、スケジュール

★ 支援申込みについて啓発

平成 19 年 6 月 2 日(土) 〈 参加人数９人〉 

今までの主な取り組み 

都染町内会 地元説明会（町内各種役員）

★ 田園まちづくり制度、ｽｹｼﾞｭｰﾙ、質疑応答

平成 19 年 7 月 6 日(金) 〈 参加人数 13 人〉

都染町内会 地元勉強会（町内各種役員）

★  まちづくり協議会設立準備（規約･役員案）

平成 19 年 9 月 27 日(木) 〈 参加人数 12 人〉

都染町内会 総会  (町内全体) 
★  まちづくり協議会設立総会

平成 19 年 11 月 上旬開催予定 

12 

今年（１０月以降）の活動予定 

広報かこがわ 7 月号特集では「田園まちづくり制度」が掲載されています。

27 

都染町内会 地元勉強会（町内全体）

★ 田園まちづくり制度、ｽｹｼﾞｭｰﾙ、質疑応答

平成 19 年 10 月 22 日(月)  19:30～開催予定
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〈 説明会 当日の内容 〉 

市からの説明 ：田園まちづくり制度、今後のスケジュール等について説明。 

⇒この制度は市街化調整区域の厳しい建築物の許可基準を緩和し、もう

少し自由に建築できるようにする制度です。 
(集落の人口減少･少子高齢化などの問題を少しでも解決できると考えられます) 

次のような質問、説明がありました。（質疑応答) 

この制度は地元が主体となって取り組んでいただくものです。今後の取り組み

として、まず初めにまちづくり協議会を設立していただきたく思います。 

市は勉強会や資料作成等の支援をしていきますので、将来の「魅力あるまちづ

くり」のためにこの制度を活用して下さい。（支援業務は平成 21 年 3 月迄です） 

市から ： 今後の取り組みについて。

質疑１：住民の負担として税負担が気になります。特別指定区域に指定すると、都

市計画税が課税されるのでしょうか？ 
回答１：市街化調整区域ですので都市計画税は課税されません。また、この制度に

より、急に市街地並みに税金が高くなることはありませんが、将来、当区

域の土地の評価が上がり、鑑定価格が上昇するケースなどがあるかもしれ

ませんが、今のところわかりません。 
質疑２：農振農用地に分家住宅を建てることはできますか？ 
回答２： この田園まちづくり制度は、分家の制度など今までの基準にプラスして新

しい基準を適用するものですので、分家住宅が建てられなくなる事はあり

ませんが、これまでと同じく農振除外および農地法の規定による許可が必

要となります。 
質疑３： 上荘幼稚園跡地の活用を考えているが、分譲住宅用地として区域指定する

ことは可能ですか？市の所有地なので、市が他の業者に売却する計画があ

れば、まちづくり協議会の計画と市の計画ではどちらが優先されますか？

回答３：権利者の同意が得られれば区域指定により可能だと思います。跡地利用に

関しては今のところ予定はありません。市の方針が決まれば売却する事が

考えられますがその場合、競争入札による売却となります。 
 
※ 既存宅地制度が平成 18 年 5 月に国の方針で廃止になり、建築の許可を受けるに

は厳しい条件が必要となりました。それに対し、この田園まちづくり制度により

区域指定を受けると、要件が緩和され もう少し自由に建築ができるようになると

いう説明がありました。 
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【
他
地
区
の
Ｑ
＆
Ａ
紹
介
】 

Ｑ
・
・
こ
の
よ
う
な
手
続
き
を
踏

ま
な
く
て
も
市
が
「
地
縁
者
の
住

宅
区
域
」
を
指
定
し
て
く
れ
れ
ば

良
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？ 

Ａ
・
・
田
園
ま
ち
づ
く
り
計
画
を

つ
く
る
中
で
地
区
の
将
来
計
画
を

考
え
、
「
新
規
居
住
者
の
住
宅
区

域
」
な
ど
、
他
の
指
定
に
つ
い
て

も
考
え
て
も
ら
い
た
い
。 

Ｑ
・
・
特
別
指
定
区
域
は
必
ず
９

つ
指
定
し
な
い
と
い
け
な
い
の
で

す
か
？ 

Ａ
・
・
１
つ
で
も
よ
ろ
し
い
で
す
。

Ｑ
・
・
利
害
関
係
の
絡
む
特
別
指

定
区
域
の
指
定
を
ま
ち
づ
く
り
協

議
会
が
で
き
る
の
で
し
ょ
う
か
？ 

Ａ
・
・
と
り
あ
え
ず
利
害
関
係
の

絡
ま
な
い
「
地
縁
者
の
住
宅
区
域
」

の
指
定
を
考
え
、
利
害
関
係
の
調

整
が
で
き
た
と
こ
ろ
か
ら
他
の
特

別
指
定
区
域
を
考
え
て
も
ら
う
の

も
一
つ
の
方
法
だ
と
思
わ
れ
ま

す
。 

Ｑ
・
・
地
縁
者
の
区
域
は
ど
こ
ま

で
で
す
か
？ 

Ａ
・
・
小
学
校
区
を
最
大
に
、
ま

ち
づ
く
り
方
針
で
決
め
て
い
た
だ

き
ま
す
。 

【
次
回
の
開
催
に
つ
い
て
】 

 
 

今
後
、
こ
の
制
度
に
つ
い
て
、
都

染
町
内
会
と
し
て
取
り
組
ん
で
い
き

た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め

に
は
住
民
全
体
に
周
知
で
き
る
よ
う

に
進
め
て
い
き
、
少
し
で
も
早
く
ま

ち
づ
く
り
協
議
会
が
発
足
で
き
る
よ

う
に
皆
さ
ん
と
話
し
合
う
機
会
を
作

っ
て
行
き
た
い
と
思
い
ま
す
。
都
染

地
区
の
す
べ
て
の
住
民
が
一
体
と
な

っ
て
、
こ
の
田
園
ま
ち
づ
く
り
制
度

に
よ
り
快
適
で
魅
力
あ
る
ま
ち
づ
く

り
計
画
を
作
っ
て
い
き
ま
し
ょ
う
。 

次
回
の
勉
強
会
は
先
に
案
内
を
し

て
お
り
ま
す
が
、
十
月
二
十
二
日

（
月
）
に
都
染
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
ホ
ー

ル
に
て
開
催
予
定
し
て
い
ま
す
の

で
、
ぜ
ひ
参
加
し
て
く
だ
さ
い
。 

連
絡
先 

都
染
地
区
ま
ち
づ
く
り
勉
強
会 

Ｑ
・
・
特
別
指
定
区
域
は
同
じ
も

の
が
複
数
の
区
域
に
あ
っ
て
も
よ

い
の
で
す
か
？ 

Ａ
・
・
基
本
的
に
可
能
で
す
。
ま

た
、
新
規
居
住
者
の
住
宅
区
域
な

ど
は
地
縁
者
の
区
域
に
重
ね
て
区

域
を
指
定
す
る
こ
と
や
、
区
画
を

空
家
や
空
地
に
そ
れ
ぞ
れ
指
定
す

る
こ
と
も
可
能
で
す
。 

Ｑ
・
・
地
区
の
大
部
分
が
農
振
農

用
地
で
す
が
こ
れ
を
無
視
し
て
特

別
指
定
区
域
に
入
れ
る
事
は
で
き

ま
す
か
？ 

Ａ
・
・
農
業
振
興
地
の
解
除
に
つ

い
て
は
困
難
で
す
。
ま
ち
づ
く
り

協
議
会
だ
け
で
は
決
め
る
こ
と
は

で
き
ま
せ
ん
の
で
別
途
農
林
部
局

と
協
議
が
必
要
で
す
。
住
宅
区
域

の
指
定
は
農
振
農
用
地
、
ほ
場
整

備
し
て
い
る
田
畑
を
外
し
て
考
え

て
い
た
だ
き
た
い
と
思
い
ま
す
。 

Ｑ
・
・
制
度
を
決
め
て
し
ま
え
ば

変
更
が
で
き
な
い
の
で
し
ょ
う

か
。 

Ａ
・
・
必
要
に
応
じ
て
見
直
す
こ

と
が
で
き
ま
す
。
た
だ
し
、
変
更

手
続
き
を
行
い
市
に
届
け
て
認
定

を
受
け
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

【
そ
の
他
の
質
疑
応
答
】 

Ｑ
・
・
ア
ド
バ
イ
ザ
ー
と
し
て
コ

ン
サ
ル
タ
ン
ト
会
社
と
契
約
す
る

の
は
、
ま
ち
づ
く
り
協
議
会
が
契

約
す
る
の
で
す
か
？ 

Ａ
・
・
い
い
え
、
市
が
コ
ン
サ
ル

タ
ン
ト
会
社
と
契
約
し
ま
す
。 

Ｑ
・
・
設
立
総
会
は
町
内
会
の
住

民
全
員
の
参
加
が
必
要
で
す
か
？

Ａ
・
・
町
内
会
の
臨
時
総
会
に
お

い
て
設
立
総
会
を
開
催
す
る
こ
と

に
な
り
ま
す
が
、
町
内
会
規
約
に

基
づ
い
た
総
会
成
立
の
条
件
を
満

た
す
人
数
で
あ
れ
ば
、
問
題
な
い

と
思
い
ま
す
。 

Ｑ
・
・
町
内
会
規
約
で
は
各
世
帯

の
成
人
２
名
（
１
人
世
帯
は
１
人
）

が
総
会
の
議
決
権
を
持
っ
て
い
ま

す
。
ま
た
、
総
会
成
立
要
件
は
会

員
の
３
分
の
１
以
上
の
出
席
で
、

議
決
は
出
席
者
の
過
半
数
と
し
て

い
ま
す
。
ま
ち
協
の
議
決
事
項
に

つ
い
て
、
町
内
会
規
約
に
合
わ
せ

て
過
半
数
の
賛
同
を
も
っ
て
決
す

る
こ
と
に
し
て
よ
ろ
し
い
か
？ 

Ａ
・
・
総
会
成
立
要
件
、
議
決
権

と
も
町
内
会
規
約
と
す
り
合
わ
せ

て
地
元
に
お
い
て
決
め
て
い
た
だ

い
て
結
構
で
す
。 




